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Investment Wohn- u. Geschäftshaus

Standort/ Adresse Liebigstraße 8 |  30163 Hannover

Baujahr ca. 1950

Grundstücksgröße ca. 483 m²

Einheiten 9 Wohn- u. 2 Gewerbeeinheiten

Fläche gesamt ca. 1.005 m²

davon ca. 771 m²  m² Wohnfläche

ca. 234 m² Gewerbefläche

aktueller Vermietungsstand 100 %

Jahresnettokaltmiete (Ist/Soll) 131.507,16 € / 133.442,76 €

Finanzierende Bank UniCredit / HVB

Valutastand per 31.03.2019 ca. 1.233.000,00 €
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Bauwerk Immobilien GmbH | Liebigstraße 8 | Daten im Überblick
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DIE LAGE

https://www.openstreetmap.org/search?query=Liebigstra%C3%9Fe%208%2030163%20hannover#map=18/52.39337/9.75595https://www.openstreetmap.org/search?query=Liebigstra%C3%9Fe%208%2030163%20hannover#map=18/52.39337/9.75595

Die List ist  mit 44.739 Ew. der bevölkerungsreichste Bezirk der Stadt. Die teilweise vierstreifige Podbielskistraße führt als Ausfallstraße aus dem Stadtzent-
rum in Richtung Nordosten. Der Stadtteil ist von Bürgerhäusern aus der Gründerzeit mit teilweise sehr aufwendigen Ornamenten an Fassaden und Balko-
nen sowie gartenarchitektonischen Arrangements aus Grün- und Mehrzweckflächen des späten 19. Jahrhunderts geprägt. Größere Grünflächen des Stadt-
teils sind der Welfenplatz und angrenzend der zum Stadtteil Zoo gehörende Stadtwald Eilenriede.Durch den Stadtteil verläuft der nördliche Teil der Lister 
Meile, die in den 1970er Jahren als Einkaufsstraße eingerichtet wurde und hier eine Fußgängerzone ist.

Bauwerk Immobilien GmbH | Liebigstraße 8 | Die Lage
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DAS OBJEKT 

Das Objekt befindet sich in einer stark nachgefragten Wohnlage und mittlerer Büro- und Geschäftslage mit sehr guter Verkehrsanbindung. Das Eckgrund-
stück ist mit einem 1950 errichteten, voll unterkellerten, 4-geschossigen Wohn- und Geschäftshaus bebaut. Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich ein 
Restaurant.  
Alle Wohnungen in den Obergeschossen besitzen einen Balkon, die Eck-wohnungen noch einen zusätzlichen Erker. Die insgesamt 9 Wohnungen sind zwi-
schen  73 m2 und 102 m2 groß. Im Dezember 2015 wurde in dem Objekt eine Fernwärmestation mit Warmwasser- Speicher eingebaut. 

Bauwerk Immobilien GmbH | Liebigstraße 8 | Das Objekt
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WOHNUNG 3. OG 102 m2

Bauwerk Immobilien GmbH | Liebigstraße 8 | Bilder
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